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ПРИЛОЖЕНИЕ 1. Сведения о границах населенных пунктов. 

Введение
Разработка генерального плана сельского поселения Балтийский сельсовет муниципального района Иглинский район Республики Башкортостан выполнена на основании: 
- договора № 10-2020/П от 28.05.2020 г., заключенного между 
ООО «Архитектурное Бюро» и Администрацией сельского поселения Балтийский сельсовет муниципального района Иглинский район Республики Башкортостан; 
- технического задания на выполнение генерального плана территории сельского поселения, утвержденным Главой Администрации сельского поселения Балтийский сельсовет муниципального района Иглинский район; 
- «Градостроительного кодекса РФ» №190-ФЗ, 
- федеральной инструкции «О порядке разработки, согласования, эксперти-зы и утверждения градостроительной документации»; 
- Постановления Правительства РБ от 21 октября 2009 года №391 «О Рес-публиканской целевой программе «Обеспечение территории Республики Башкор-тостан документами территориального планирования на 2009-2014 годы».
Генеральный план является документом территориального планирования, определяющим основные направления развития сельского поселения на ближайшие 20 лет, долгосрочные перспективы планировочной организации территории, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных и муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий, долгосрочные перспективы планировочной организации селитебных территорий, производственных зон, зоны отдыха. 
Необходимость разработки градостроительной документации возникла в связи с введением в действие с 29.12.2004 г. Градостроительного кодекса Российской Федерации, коренным образом изменившего принципиальный подход в решении вопросов юридического, экономического и социального характера и являющегося комплексным законодательным актом, регулирующим общественные от-ношения в сфере территориального планирования, градостроительного зонирования и планировки территории, проектирования и строительства. 
Генеральный план на современном этапе является документом, определяю-щим устойчивое развитие территории при осуществлении градостроительной дея-тельности с обеспечением безопасности и благоприятных условий жизнедеятель-ности человека, с ограничением негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и с обеспечением охраны и рационального использования природных ресурсов. 
Утвержденный проект генерального плана может быть использован в каче-стве основы для создания территориального градостроительного кадастра, банка данных для разработки всех последующих градостроительных программ развития сельского поселения с выявлением его ресурсных возможностей. 
В проекте генерального плана максимально учтены существующая застрой-ка, инженерно-транспортная и рекреационная структуры поселения, наличие па-мятников историко-культурного наследия. Для обоснования решений выполнен детальный анализ существующего положения всех функциональных систем в виде анкетирования производственных предприятий, объектов социальной инфраструк-туры, жилого фонда и предприятий культурно-бытового обслуживания, проведен анализ демографических процессов, возможного увеличения численности населе-ния за счет внешней миграции и естественного прироста. 
Проектирование осуществлялось в соответствии с положениями и требова-ниями: 
- Градостроительного Кодекса Российской Федерации №190-ФЗ от 29.12.2004г.; 
- Республиканских нормативов градостроительного проектирования Рес-публики Башкортостан «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов, городских и сельских поселений Республики Башкортостан» 2008г.; 
- Земельного Кодекса Российской Федерации №136-ФЗ 25 октября 2001 года; 
- санитарных, противопожарных и других норм проектирования. 
Цифровая картографическая основа (ЦКО) населенных пунктов (с. Балтика, д. Буденновский, д. Ленинское, д. Субакаево, д. Загорское) сельского поселения Балтийский сельсовет муниципального района Иглинский район Республики Башкортостан. 
Проект рассчитан на расчетный срок до 2043 года.
1 ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА
Генеральный план определяет территориальное развитие сельского поселе-ния на ближайший период (до 2043 г.). 
Цель работы 
Формирование стратегии и приоритетов устойчивого развития территории сельсовета в свете новых подходов, направленных на обеспечение улучшения условий жизни населения при соблюдении необходимого баланса в использовании природных ресурсов. 
Проектом выявляются ресурсные возможности территорий сельсовета (при-родные, социально-территориальные), даются предложения по развитию транс-портной и инженерной инфраструктуры, организации рекреационных мест, отдыха и т.д. 
Вопросы экономического, социального и территориального развития рас-сматриваются в тесной увязке с экологическим состоянием территории, со специ-фикой хозяйственной деятельности. 
Главная задача 
Главной задачей проекта является определение назначения территорий, ис-ходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факто-ров в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений РФ, РБ, муниципальных образований. 
Проектные решения являются основой последующих стадий градострои-тельного проектирования (проекты планировок территорий и т.д.), разработок жилищных и социальных программ. 
Проект генерального плана выполнен на расчетный срок – 2043 год.
2 ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО 
ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ
2.1 Архитектурно-планировочная организация территории 
В основу планировочного решения генерального плана положена идея со-здания современного поселения на основе анализа существующего положения с сохранением и усовершенствованием планировочной структуры, при этом учиты-вались сложившиеся природно-ландшафтное окружение и транспортные связи, а также автомобильные дороги регионального или межмуниципального значения. 
Комплексный градостроительный анализ территории сельского поселения Балтийский сельсовет с точки зрения инженерно-геологических, природно-экологических, санитарно-гигиенических факторов и с учетом пожеланий местных органов управления позволил выявить на территории населенных пунктов и при-легающих к ним участках ряд площадок, пригодных для освоения. 
Проектом генерального плана градостроительного развития сельского посе-ления предложены следующие решения: 
- функциональное зонирование территории с компактной селитебной зоной и упорядоченной производственной зоной; 
- максимальное использование внутренних территориальных резервов для нового строительства; 
- создание зон комфортного отдыха; 
- экологический подход при решении планировочных задач, обеспечение экологически безопасного развития территории. 
Генеральный план содержит проектное функциональное зонирование, направленное на оптимизацию использования территорий населенных пунктов, обеспечение комфортного проживания жителей, создание современной социальной, транспортной и инженерной инфраструктур. Предусмотрено формирование функциональных зон – жилых, общественно-деловых, природно-рекреационных, производственных, транспортных, зон инженерных сооружений, зон перспективного градостроительного развития, сельскохозяйственного использования и других. 
Одной из главных задач нового генерального плана является градостроительный прогноз перспективного направления развития сельского поселения на расчётный срок (до 2043 г.). 
Генеральный план предусматривает поэтапное освоение резервов территории в соответствии с прогнозом численности населения и средней жилищной обеспеченности. 
При разработке генерального плана сельского поселения намечены следующие мероприятия: 
1. Развитие с. Балтика в качестве административного центра сельского поселения; 
- совершенствование транспортной инфраструктуры; 
- совершенствование функционального зонирования населенных пунктов; 
- формирование общественных центров и подцентров; 
- организация зон отдыха; 
- проектирование многофункциональной системы зеленых насаждений населенных пунктов; 
- реконструкция и благоустройство существующей застройки; 
- новое строительство; 
- развитие производственных зон. 
2. Развитие населенных пунктов д. Субакаево, д. Ленинское, д. Буденновский как подцентры территории, граничащие с близлежащими крупными населенными пунктами и принимающими непосредственное участие в расширении приближенных центров.
Д. Субакаево, исходя из географического положения, расположенная обособленно ближе к районному центру с. Иглино, участвует в формировании перспективного расширения центральной агломерации и предусматривает необходимый резерв территорий для развития.
В то же время, д. Ленинское и д. Буденновский, в силу схожих обстоятельств являются прилегающими или близлежащими территориями центральной усадьбы сельского поселения с. Балтика, развитие которой подразумевает совместное использование смежных территорий и параллельное развитие социальной, инженерной и транспортной инфраструктур.
3. Развитие дальних территорий (д. Загорское) направлено на постепенное ослабление жилищного строительства на обозначенной местности в расчетной перспективе – это объясняется несоответствием близлежащих производственных объектов (нефтедобывающий куст ООО «Башнефть-добыча») и существенное расстояние от центральной усадьбы для перспективного обслуживания. Ввиду малой численности населения (менее 50-ти человек) дальнейшее развитие инфраструктуры отдаленной территории должно приниматься с учетом градообразующих объектов или особого рекреационного значения, однако, в перспективе подобного обоснования развития отдаленных территорий не имеется.
Предложено частичное развитие прилегающих территорий в целях необходимости привидения в соответствие существующих и ранее сформированных земельных участков, устранения чересполосицы и возможного участия прилегающих территорий в части раскрытия рекреационного потенциала.
Прогноз жилищного фонда составлен с учетом обеспечения комфортности проживания населения и увеличения средней жилищной обеспеченности на рас-четный срок до 40 м2 общей площади на 1 человека (до 2043 г.). Развитие сельско-го поселения планируется за счет механического прироста населения на I очередь и естественного прироста на расчетный срок. 
Развитие селитебной территории населенных пунктов предусмотрено в двух направлениях:
- максимальное сохранение существующего капитального жилищного фон-да, его реконструкция и благоустройство согласно действующим нормам и совре-менным требованиям при полном оснащении инженерным оборудованием; 
- застройка проектируемых жилых кварталов индивидуальными жилыми домами; 
- реконструкция существующих объектов обслуживания, размещение на проектируемом участке подцентров обслуживания с целью обеспечения полного комплекса услуг в соответствии с республиканскими нормативами градострои-тельного проектирования Республики Башкортостан «Градостроительство. Плани-ровка и застройка городских округов, городских и сельских поселений Республики Башкортостан», 2008 г. 
Село Балтика – административный центр сельского поселения Балтийский сельсовет с населением 764 человек. Село расположено в юго-восточной части территории сельского поселения в 12 км от районного центра с. Иглино. 
Территория села представляет собой единое планировочное образование, с севера и востока ограничена линией электропередач, с юга лесным массивом. В связи с наличием ограничений для развития территории населенного пункта в су-ществующих границах, развитие селитебной территории предусмотрено в следу-ющих направлениях: 
- максимальное сохранение существующего капитального жилого фонда, его реконструкция и благоустройство согласно действующим нормам и современным требованиям при полном оснащении инженерным оборудованием; 
- создание на расчетный срок в юго-западной и западной части населенного пункта отдельных жилых кварталов, состоящих из индивидуальных домов и объектов обслуживания. 
По новым проектируемым улицам предусматриваются пешеходные связи между жилыми кварталами, новым общественным подцентром, а также зелеными зонами отдыха. 
Предлагается размещение малоэтажной усадебной жилой застройки с реко-мендуемыми размерами приусадебных участков от 0,10 - 0,30 га на участках, бла-гоприятных для строительства, в южном и восточном направлении от существую-щих границ села. Индивидуальная застройка решена в виде ландшафтно-ориентированных кварталов. Новые кварталы органично включены в единую си-стему улично-дорожной сети. 
Деревня Буденновский расположена в 4 км южнее административного центра сельского поселения с. Балтика. Население – 216 человек. 
Территория деревни с севера и северо-востока ограничена линией электро-передач, а также ранее действовавшим скотомогильником, распложенного на равноудаленном расстоянии от близлежащих деревень.
Планировочная структура населенного пункта состоит из улиц, расположен-ных в направлении с востока на запад. Общественная зона сформировалась в во-сточной части сельского поселения. 
Предлагается размещение малоэтажной усадебной жилой застройки с реко-мендуемыми размерами приусадебных участков 0,10 – 0,30 га на участках, благо-приятных для строительства, в северном и западном направлении от существую-щих границ населенного пункта. Индивидуальная застройка решена в виде ланд-шафтно-ориентированных кварталов. Новые кварталы органично включены в еди-ную систему улично-дорожной сети. 
Проектом предусмотрена организация общественно-деловой зоны в западной части проектируемой застройки. 
Деревня Загорское расположена в 13 км восточнее административного цен-тра сельского поселения с. Балтика. Население – 49 человек. Расстояние до район-ного центра Иглино – 26 км, ближайшая ж/д станция (Иглино) – 26 км. Автомо-бильные дороги местного значения проходят: через д. Загорское «Балтика-Загорское». В восточной части деревни протекает река Белекес. 
Предлагается размещение малоэтажной усадебной жилой застройки с реко-мендуемыми размерами приусадебных участков 0,10 – 0,30 га на участках, благо-приятных для строительства, в юго-западном направлении от существующих гра-ниц населенного пункта. Индивидуальная застройка решена в виде ландшафтно-ориентированных кварталов. Новые кварталы органично включены в единую си-стему улично-дорожной сети.
Проектом предусмотрена организация в северо-западной части населенного пункта – рекреационной зоны и общественно-деловой зоны в восточной части про-ектируемой застройки. 
Деревня Ленинское расположена в 1 км западнее административного центра сельского поселения с. Балтика. Население – 294 человека. 
Территория сельского поселения ограничена с северо-восточной части существующими предприятиями сельскохозяйственного профиля. Общественная зона сформировалась в северной части населенного пункта. 
Предлагается размещение малоэтажной усадебной жилой застройки с реко-мендуемыми размерами приусадебных участков 0,10 – 0,30 га на участках, благо-приятных для строительства, в юго-восточном направлении от существующих гра-ниц населенного пункта. Индивидуальная застройка решена в виде ландшафтно-ориентированных кварталов. Новые кварталы органично включены в единую си-стему улично-дорожной сети. 
Проектом предусмотрена организация рекреационной зоны в юго-восточной и восточной части населенного пункта.
Перспективой предусматривается объединение территорий с. Балтика и 
д. Ленинское в единый контур, позволяющий решить инженерные проблемы центральной усадьбы (в связи с отсутствием возможности организации центрального водоснабжения), в примыкающей деревни развитие социальной и общественно-деловой инфраструктуры более развитых административных территорий.
Деревня Субакаево расположена в 5 км северо-западнее административного центра сельского поселения с. Балтика. Население – 271 человек. 
По центральной части деревни проходит автодорога местного значения Иглино – Субакаево, соединяющая деревню с районным центром сельского посе-ления с. Иглино. 
С южной и северо-восточной части деревни территория ограничена лесным массивом. 
Планировочная структура деревни состоит из улиц, расположенных в направлении с севера на юг. Общественная зона сформировалась в центральной части села. Промышленная зона расположена в центральной части населенного пункта. 
Предлагается размещение малоэтажной усадебной жилой застройки с реко-мендуемыми размерами приусадебных участков 0,10 – 0,30 га на участках, благо-приятных для строительства, в восточном и юго-восточном направлениях от существующих границ населенного пункта. 
Проектом предусматривается ввод новых территорий в границы населенного пункта с целью вовлечения сельскохозяйственных земель в освоение путем строительства жилья и, как следствие, расширение последующего потенциала территорий. Наиболее рациональным подходом с точки зрения использования прилегающих территорий в возможных рамках комплексного и устойчивого развития территорий является раздельный контур границ населенного пункта, позволяющего четко очертить новые границы земельных участков, использование которых уже началось или позволяет выполнить функции перспективных селитебных территорий с учетом последующего использования существующего и предлагаемого транспортного каркаса территорий.
2.2 Функциональное зонирование территории 
Основной составляющей документа территориального планирования – гене-рального плана сельского поселения Балтийский сельсовет – является функцио-нальное зонирование с определением видов градостроительного использования установленных зон, параметров планируемого развития и ограничений на их ис-пользование. 
Основные цели функционального зонирования: 
- установление назначений и видов использования территории поселения; 
- подготовка основы для разработки нормативного правового акта – правил землепользования и застройки, включающих градостроительное зонирование и установление градостроительных регламентов для территориальных зон; 
- выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно- строительной стратегии развития поселения. 
Основными принципами предлагаемого функционального зонирования тер-ритории являются: 
- территориальное развитие селитебных территорий; 
- формирование рекреационных территорий; 
- сохранение и развитие особо охраняемых территорий; 
- упорядочение функциональной структуры территории. 
Основаниями для проведения функционального зонирования являются: 
- комплексный градостроительный анализ территории и оценка системы планировочных условий, в том числе ограничений по развитию территории; 
- экономические предпосылки развития территории; 
- проектная планировочная организация территории муниципального обра-зования. 
Функциональное зонирование сельского поселения Балтийский сельсовет: 
- предусматривает увеличение площади селитебной и, возможно, производ-ственной зон, и зоны с особыми условиями использования территории; 
- поддерживает планировочную структуру, максимально отвечающую нуж-дам развития селитебной территории и охраны окружающей среды; 
- направлено на создание условий для развития инженерной и транспортной инфраструктуры; 
- содержит характеристику планируемого развития функциональных зон с определением функционального использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории указанных зон. 
На территории сельского поселения выделено три основных группы функци-ональных зон: 
- зоны интенсивного градостроительного освоения; 
- зоны сельскохозяйственного использования территории; 
- зоны ограниченного хозяйственного использования. 
Первая группа функциональных зон – зоны интенсивного градостроительно-го освоения – выделена на территориях, где происходит развитие населённых пунктов, производственных и сельскохозяйственных комплексов, объектов и ком-муникаций инженерно-транспортной инфраструктуры. В первой группе выделя-ются следующие подзоны: 
- территории населённых пунктов и их развития; 
- территории производств, размещения элементов транспортной и инженер-ной инфраструктуры и их развития. 
Зона интенсивного градостроительного освоения – это, прежде всего, терри-тории жилищного строительства во всех населенных пунктах. 
Вторая группа функциональных зон – зоны сельскохозяйственного исполь-зования территории выделена на территориях, связанных с выращиванием и пере-работкой сельскохозяйственной продукции. Для сельского поселения Балтийский сельсовет, они незначительны, расположены за границей населенных пунктов на территориях поселения, свободных от застройки, лесонасаждений и водных объек-тов. 
В составе земель сельскохозяйственного назначения выделяются сельскохо-зяйственные угодья, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуника-циями, защитными полосами лесных насаждений, предназначенными для обеспе-чения защиты земель от воздействия негативных природных, антропогенных и техногенных явлений, водными объектами, а также зданиями, строениями, соору-жениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции. 
Земли сельскохозяйственного назначения могут использоваться для ведения сельскохозяйственного производства, создания защитных лесных насаждений, научно-исследовательских, учебных и иных связанных с сельскохозяйственным производством целей. 
Третья группа функциональных зон – зоны с особыми условиями использо-вания территорий включает территории, для которых в настоящее время установ-лен режим, не допускающий развития и размещения в них промышленных или сельскохозяйственных производств, других видов эксплуатации природных ресур-сов, способных нанести значительный вред естественному или культурному ланд-шафту. В составе группы выделены следующие зоны: 
- зоны рекреационного использования; 
- охраняемые природные ландшафты; 
- зоны сосредоточения объектов культурного наследия (памятников архео-логии, истории, архитектуры, культуры) и их охранные зоны; 
- водные объекты с охранными зонами; 
- различные зоны планировочных ограничений. 
Зоны планировочных ограничений определяют режимы хозяйственной дея-тельности во всех типах функциональных зон в соответствии с правовыми доку-ментами. 
Ограничения на использование территорий для осуществления градострои-тельной деятельности устанавливаются в следующих зонах:
- санитарно-защитные зоны; 
- санитарные разрывы от линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры; 
- зоны охраны объектов культурного наследия; 
- водоохранные зоны; 
- зоны охраны источников питьевого водоснабжения; 
- зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям добычи полезных ископаемых; 
- зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. 
Баланс земель населенных пунктов по функциональным зонам 
(на расчетный срок) 
Условные обозначения функциональных зон в таблице баланса земель: 
Ж – жилая усадебная застройка 
ОД – земли общественно-деловой зоны общего пользования 
ПК – производственно-коммунальная зона 
У – улицы, дороги, проезды 
К – кладбища 
В – водная поверхность 
З – зеленые насаждения общего пользования 
Таблица 1. Баланс земель населенных пунктов по функциональным зонам
	№ п/п
	Населенные
пункты
	Площадь терр., га сущ/р.с.
	Функциональные зоны (проект.), га

	
	
	
	Ж
	ОД
	ПК
	У
	З
	К
	В

	1
	с. Балтика
	107,3
	79,3
	4,6
	4,2
	18,8
	0,0
	0,0
	0,4

	
	
	175,2
	102,5
	7,0
	2,0
	63,3
	0,0
	0,0
	0,4

	2
	д. Буденовский
	58,1
	37,6
	2,1
	0,0
	18,2
	0,0
	0,0
	0,2

	
	
	102,3
	30,4
	1,3
	0,0
	68,4
	2,0
	0,0
	0,2

	3
	д. Ленинское
	64,9
	50
	0,0
	0,0
	14,8
	0,0
	0,0
	0,1

	
	
	134,4
	28,5
	4,1
	0,0
	101,7
	0,0
	0,0
	0,1

	4
	д. Субакаево
	50,0
	37,0
	0,8
	0,0
	11,9
	0,0
	0,0
	0,3

	
	
	76,5
	51,0
	2,5
	11
	11,7
	0,0
	0,0
	0,3

	5
	д. Загорское
	66,8
	40,0
	0,0
	0,0
	26,0
	0,0
	0,0
	0,8

	
	
	131,1
	14,5
	2,1
	46,1
	67,6
	0,0
	0,0
	0,8

	
	ИТОГО
	347,1
(100%)
	243,9 (65,4%)
	7,5
(2,0%)
	4,2
(1,1%)
	89,7
(23,8%)
	0,0
(0,0%)
	0,0
(0,0%)
	1,8
(0,5%)

	
	
	619,5
(100%)
	226,9
(40,0%)
	17
(2,2%)
	59,1
(10,1%)
	312,7 (46,9%)
	2,0
(0,3%)
	0,0
(0,0%)
	1,8
(0,5%)


Баланс использования территорий 
Проектом предлагаются изменения в балансе, связанные с изъятием для сле-дующих целей: 
1) для создания площадок нового градостроительного освоения; 
2) для строительства учреждений рекреации и туризма; 
3) под строительство новых автомобильных дорог. 
С учетом вышеизложенного, баланс земель выглядит следующим образом. 
Таблица 2. Баланс территории сельского поселения Балтийский сельсовет
по категориям земель
	Категория земель (согласно ст.7 земельного кодекса РФ)
	Площадь, га (существующее положение на 2018 г.)
	Площадь, га 

(расчетный срок на 2043 г.)

	Земли сельскохозяйственного назначения
	7 416,7
	7 089,4

	Земли населенных пунктов
	347,1
	619,5

	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	4,2
	59,1

	Земли лесного фонда
	3 305,7
	3 305,7

	Земли водного фонда
	1,9
	1,9

	Земли запаса
	99
	99

	Итого по сельсовету
	11 174,6
	11 174,6


Таблица 2.1 Информация об объектах промышленности и специального назначения, размещаемых на земельных участках, требующих перевода в иную категорию
	Наименование объекта 
	Местоположение (ориентир)
	Наим. функциональной зоны
	Площадь зем. учас., га
	Существующая категория земель
	Планируемая категория земель
	Документ предусматривающий создание объекта

	Придорожный сервис
	Часть 02:26:181404:14
	зоны сельскохозиспользования
	2,5
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли промышленности,энергетики,транспорта, связи
	См. прим.1

	Придорожный сервис
	02:26:181404:13
	зоны сельскохозиспользования
	0,3
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли промышленности,энергетики,транспорта, связи
	См. прим.1

	Придорожный сервис
	2:26:181404:51
	зоны сельскохозиспользования
	0,2
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли промышленности,энергетики,транспорта, связи.
	См. прим.1


	Придорожный сервис
	2:26:60502:3
	зоны сельскохозиспользования
	34,7
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли промышленности,энергетики,транспорта, связи.
	См. прим.1

	Придорожный сервис
	02:26:060501:75
	зоны сельскохозиспользования
	2,0
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли промышленности,энергетики,транспорта, связи.
	См. прим.1

	Придорожный сервис
	02:26:060201:4
	зоны сельскохозиспользования
	1,5
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли промышленности,энергетики,транспорта, связи.
	См. прим.1

	Придорожный сервис
	Часть 02:26:060501:76
	зоны сельскохозиспользования
	8
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли промышленности,энергетики,транспорта, связи.
	См. прим.1

	Придорожный сервис
	Часть 02:26:060502:399
	зоны сельскохозиспользования
	5,7
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли промышленности,энергетики,транспорта, связи.
	См. прим.1

	ИТОГО
	Х
	Х
	54,9
	Х
	Х
	Х


Прим.1 «Корректировка генерального плана сельского поселения Балтийский сельсовет муниципального района Иглинский район Республики Башкортостан»
Таблица 2.2 Информация об использовании переводимых земельных участков сельскохозяйственного назначения

	Перечень кадастровых номеров земельных участков сельскохозяйственн ого назначения, которые планируется перевести в категорию

населенных пунктов
	Площадь перевода. га
	Кадастровая стоимость

1 кв.м, руб/кв.м
	Вид   использования (настоящий) (пашня, пастбище, сенокос и др.)
	Вид использова ния (планируем ый)
	Правообла- датель (арендатор, пользователь, собственник

	с/с. Балтийский

	Часть 02:26:181404:14
	2,5
	-
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Придорожный сервис
	Частная собственность

	02:26:181404:13
	0,3
	-
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Придорожный сервис
	Частная собственность

	02:26:181404:51
	0,25
	2,27
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Придорожный сервис
	Частная собственность

	02:26:60502:3
	34.7
	2,74
	Для сельскохозяйственного производства
	Придорожный сервис
	Собственность публично-правовых образований

	02:26:060501:75
	2,0
	-
	Для сельскохозяйственного производства
	Придорожный сервис
	Собственность публично-правовых образований

	02:26:060201:4
	1,5
	-
	Для сельскохозяйственного производства
	Придорожный сервис
	Собственность публично-правовых образований

	Часть 02:26:060501:76
	8
	-
	Для сельскохозяйственного производства
	Придорожный сервис
	Собственность публично-правовых образований

	Часть 02:26:060502:399
	5.7
	-
	Для сельскохозяйственного производства
	Придорожный сервис
	Собственность публично-правовых образований


[image: image1.jpg]



Рис 1. Карта зонирования территории с планируемым размещением функциональных зон.
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Рис 2 Карта зонирования территории с планируемым размещением функциональных зон.
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Рис. 3 Карта зонирования территории с планируемым размещением функциональных зон
Таблица 2.3 Сведения об объектах размещаемых на земельных участках за границами населенных пунктов
	Наименование объекта 
	Местоположение (ориентир)
	Наим. функциональной зоны
	Площадь зем. учас., га
	Существующая категория земель
	Планируемая категория земель
	Документ предусматривающий создание объекта

	с. Балтика

	ИЖС
	02:26:061001:41


	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:40


	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:39


	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	
ИЖС
	02:26:061001:38


	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:37

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:48

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:49


	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:50

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:36


	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:35

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:34

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:73

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:42

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:43

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:44

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:45

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:46

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:47

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:61

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:62

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:59

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:58

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:57

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:56

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:55

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:54

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:53

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:52

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:51

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:63

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:64

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:65

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:66

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:67

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:68

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:69

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:70

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:71

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:72

	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	часть квартала 02:26:040401
	зоны сельскохозиспользования
	44,5
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	часть квартала 02:26:061001
	зоны сельскохозиспользования
	30,85
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	д. Ленинское 

	ИЖС
	02:26:060401:26
	зоны сельскохозиспользования
	0,16
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:27
	зоны сельскохозиспользования
	0,16
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:28
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:29
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:30
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:31
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:32
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:33
	зоны сельскохозиспользования
	0,06
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:72
	зоны сельскохозиспользования
	0,16
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:74
	зоны сельскохозиспользования
	0,16
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:35
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:36
	зоны сельскохозиспользования
	0,10
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:37
	зоны сельскохозиспользования
	0,13
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:263
	зоны сельскохозиспользования
	0,08
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:262
	зоны сельскохозиспользования
	0,07
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:38
	зоны сельскохозиспользования
	0,10
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:39
	зоны сельскохозиспользования
	0,07
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:40
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:41
	зоны сельскохозиспользования
	0,07
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:42
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:43
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:44
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:45
	зоны сельскохозиспользования
	0,09
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:46
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:47
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:48
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:49
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:50
	зоны сельскохозиспользования
	0,10
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:51
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:52
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:54
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:55
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:416
	зоны сельскохозиспользования
	0,19
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:417
	зоны сельскохозиспользования
	0,19
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:57
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:300
	зоны сельскохозиспользования
	0,14
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060401:421
	зоны сельскохозиспользования
	0,18
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060701:301
	зоны сельскохозиспользования
	1,2
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060701:323
	зоны сельскохозиспользования
	1,4
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060701:363
	зоны сельскохозиспользования
	0,32
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060701:318
	зоны сельскохозиспользования
	0,25
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060701:334
	зоны сельскохозиспользования
	0,14
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060701:355
	зоны сельскохозиспользования
	0,26
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060701:306
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060701:305
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060701:307
	зоны сельскохозиспользования
	0,14
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060701:70
	зоны сельскохозиспользования
	0,26
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1


	ИЖС
	02:26:060401:195
	зоны сельскохозиспользования
	0,17
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:060702:250
	зоны сельскохозиспользования
	0,17
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:14
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:24
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:25
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:26
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:27
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:28
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:29
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
	Земли населенных пунктов
	См. прим.1

	ИЖС
	02:26:061001:30
	зоны сельскохозиспользования
	0,15
	Сельскохозяйственное назначение
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Прим.1 «Корректировка генерального плана сельского поселения Балтийский сельсовет муниципального района Иглинский район Республики Башкортостан»

Территория в границах населенных пунктов состоит из следующих функциональных зон, отраженных на графических материалах генерального плана поселения: 
- жилая зона,
- общественно-деловая зона,
- производственная зона,
- зона инженерной и транспортной инфраструктуры,
- зона сельскохозяйственного использования,
- рекреационная зона,
- зона особо охраняемых территорий,
- зона специального назначения.
Кадастровая оценка 
Согласно данным администрации муниципального района Иглинский район РБ на территории сельского поселения Балтийский сельсовет мелиоративная система отсутствует.
Сведения о границах населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения содержащее графическое описание местоположения границ населенных пунктов, перечень характерных точек в системе координат см в приложении 1. 

2.2.1 Жилая зона 
Жилая зона предназначена для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей социальным, культурным, бытовым и другим потребностям. 
В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального и среднего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон включаются также территории, предназначенные для ведения дачного хозяйства и садоводства. 
Проектируемая зона усадебной жилой застройки – индивидуальная застрой-ка усадебного типа с рекомендуемыми размерами приусадебных участков 0,10 – 0,30 га (размеры участков подлежат уточнению на стадии разработки Правил землепользования и застройки). 
Градостроительное зонирование предоставляет свободу в выборе этажности и типологии жилых зданий. В соответствии с Республиканскими нормативами градостроительного проектирования Республики Башкортостан «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов, городских и сельских поселений Республики Башкортостан» 2008 г. регламентируется только плотность застройки. 
Проектом предлагается сохранить исторически сложившийся принцип застройки с преобладающими приусадебными хозяйствами. Основной объем жилищного строительства планируется осуществлять за счет частных инвестиций. Государственные вложения будут направлены на инфраструктурную подготовку земельных участков для последующей продажи их на рыночных принципах, а также на осуществление целевых государственных программ по жилищному обеспечению, включая инвалидов, ветеранов и других слоев населения. 
В результате проведенного анализа градостроительных условий развития населенных пунктов сельского поселения Балтийский сельсовет были определены возможные условия их перспективного развития, выявлена общая численность трудовых резервов в составе населения, произведен расчет и технико-экономическое обоснование численности населения. 
На расчетный срок строительства в населенных пунктах с. Балтика, д. Буденновский, д. Ленинское, д. Субакаево, д. Загорское сельского поселения Балтийский сельсовет будет проживать около 4500 человек. Для обеспечения их безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности, ограничения негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду определяются объемы и виды строительства.
2.2.2 Общественно-деловая зона. Культурно-бытовое строительство 
Одной из основных целей разработки генерального плана сельского поселения Балтийский сельсовет является удовлетворение потребностей местного населения в учреждениях обслуживания с учетом прогнозируемых характеристик и социальных норм, а также обеспечение равных условий доступности объектов обслуживания для всех жителей. 
Общественно-деловая зона представлена существующими исторически сложившимися общественными центрами населенных пунктов и проектируемыми центрами обслуживания, расположенными как в существующих жилых образованиях (селитебная территория), так и на свободной от застройки территории в проектируемых кварталах. 
В общественно-деловой зоне расположены объекты культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, здравоохранения, коммерческой деятельности, образовательных учреждений, административные, культовые здания, автомобильные стоянки легкового транспорта, центры деловой, финансовой, общественной активности, торговые комплексы.
Общественно-деловая зона с. Балтика: 
- административное здание сельского поселения Балтийский сельсовет; 
- МБОУ СОШ с. Балтика на 300 учащихся со спортивным залом общей площадью 250 м2, реконструируемые спортивные площадки до 0,5 га; 
- сельский дом культуры с. Балтика площадью 625 м2; 
- МБДОУ детский сад с. Балтика с проектной вместимостью 55 мест; 
- музыкальная школа с. Балтика на 20 учащихся; 
- фельдшерско-акушерский пункт площадью 196 м2; 
- "Централизованная библиотечная система" сельская библиотека с. Балтика площадью 93 м2; 
- Белорусский Историко-культурный центр с. Балтика площадью 93 м2; 
- почта, отделение банка (в одном здание); 
- церковь площадью 40 м2 ; 
- кафе ИП "Мизюк И.П." площадью 100 м2; 
- магазин ИП "Засим"; 
- магазин ИП "Мизюк М.П."; 
Общественно-деловая зона д. Буденновский: 
- МБОУ НОШ с. Буденовский на 30 учащихся проектной площадью 118 м2 ; 
- фельдшерско-акушерский пункт площадью 45 м2; 
- сельский дом культуры д.Буденовский площадью 270,7 м2; 
- магазин ИП Мизюк М.П.. 
Общественно-деловая зона д. Ленинское: 
- МБОУ НОШ д. Ленинское на 30 учащихся проектной площадью 127,7 м2 ; 
- фельдшерско-акушерский пункт площадью 45 м2; 
- сельский клуб площадью 105,3 м2; 
- магазин ИП "Резнова О.А." площадью 121 м2; 
- магазин ИП "Храброва Н.В." площадью 500 м2; 
- магазин ИП "Мизюк М.П." площадью 100 м2; 
- проектируемая начальная школа и детский сад. 
Общественно-деловая зона д. Субакаево: 
- МБОУ НОШ д. Субакаево проектная вместимость учащихся 30 мест с площадью 111 м2; 
- фельдшерско-акушерский пункт площадью 30 м2; 
- сельский клуб площадью 167,3 м2; 
- киоск ИП "Бархатова М.Ю. "; 
- мечеть площадью 70 м2 ;
- магазин РАЙПО
Общественно-деловая зона д. Загорское:
- проектируемый магазин товаров повседневного спроса. 
2.2.3 Зона рекреационного назначения 
Зона рекреационного назначения представляет собой участки территории в пределах и вне границ населённых пунктов, предназначенные для организации массового отдыха населения, туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки и включает парки, сады, сельские леса, лесопарки, пляжи, водоёмы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых пространств населенных пунктов. 
В зоне рекреационного назначения выделены следующие подзоны.
Зона общественных пространств – занимает свободные от транспорта территории общего пользования, в том числе пешеходные зоны, площади, улицы, скверы, бульвары, специально предназначенные для использования в целях досуга, проведения массовых мероприятий, организации пешеходных потоков на территориях объектов массового посещения общественного, делового назначения. 
В зоне общественных пространств запрещено: 
- возведение ограждений, препятствующих свободному перемещению населения; 
- строительство зданий и сооружений производственного, коммунально-складского и жилого назначения; 
- строительство и эксплуатация любых объектов, оказывающих негативное воздействие на состояние окружающей среды. 
В зоне общественных пространств допускается размещение объектов общественного питания и развлечения, функционирование которых направлено на обеспечение комфортного отдыха населения и не оказывает вредного воздействия на экосистему. 
Территории зеленых насаждений общего пользования включают озеленение газонов общественно-деловых центров и улиц населенных пунктов, прогулочных рекреационных зон в жилых кварталах, зеленых зон (скверов, бульваров) в селитебной зоне новых жилых кварталов и групп жилых домов на расчетный срок.
Территории зеленых насаждений ограниченного пользования – насаждения при детских садах и школах, больницах, промышленных предприятиях, насаждения при жилых домах усадебной застройки. 
Зеленые насаждения специального назначения – озеленение водоохранных зон, насаждения вдоль автомобильных дорог, насаждения на кладбищах. 
Функции озеленения разнообразны. Озеленение имеет большое значение в оздоровлении среды населенного пункта, в улучшении его архитектурного облика и в организации культурного обслуживания населения. Зеленые насаждения снижают силу ветра, регулируют тепловой режим, очищают и увлажняют воздух, являются наилучшей средой для отдыха населения и организации различных массовых мероприятий. При помощи озеленения осуществляются мероприятия по борьбе с оползневыми процессами и деградацией почв. 
Основную роль в формировании зоны отдыха для жителей населенных пунктов играет естественный ландшафт, лесные массивы, расположенные рядом с новыми площадками освоения, прибрежные зоны речек и ручьев, протекающих по территории сельского поселения. 
Зона размещения спортивных сооружений предполагает размещение существующих, сохраняемых и проектируемых спортивных объектов (в том числе плоскостных). 
Основными задачами по данной зоне при принятии проектных решений генерального плана являются: 
- обеспечение населения доступной возможностью заниматься физической культурой и спортом; 
- формирование у населения, особенно у детей и молодежи, устойчивого интереса к регулярным занятиям физической культурой и спортом, здоровому образу жизни; 
- улучшение качества физического воспитания населения. 
В с. Балтика существующая рекреационная зона представлена зелеными насаждениями, расположенными в южной части населенного пункта. Проектом предусмотрена организация рекреационной зоны в западной и южной части населенного пункта. 
От территорий промышленных объектов предусматривается организация защитных зон зеленых насаждений. 
В д. Буденновский существующая рекреационная зона представлена зелеными насаждениями, расположенными в северной части населенного пункта, около не-большого пруда. 
В д. Ленинское существующая рекреационная зона представлена зелеными насаждениями, расположенными вдоль небольших прудов. От территорий про-мышленных объектов предусматривается организация защитных зон зеленых насаждений. 
В д. Субакаево существующая рекреационная зона представлена зелеными насаждениями, расположенными вдоль небольших прудов в центральной части населенного пункта и ввода новых территорий, защищенных существующими лесами. От территорий промышленных объектов предусматривается организация защитных зон зеленых насаждений. 
В д. Загорское существующая рекреационная зона представлена зелеными насаждениями, расположенными вдоль притока «Правый» в северной части сель-ского поселения. 
2.2.4 Зоны производственной, инженерной и транспортной инфраструктур 
Основу планировочной организации любого сельского населенного пункта в значительной мере определяет размещение производственной зоны, здания и сооружения которой представляют для большей части трудоспособного населения сферу приложения труда. 
Градостроительная реорганизация производственных зон является одним из важнейших направлений обновления и развития среды села. 
Основной задачей функциональной зоны производственной, инженерной и транспортной инфраструктур является обеспечение жизнедеятельности поселения и размещение производственных, складских, коммунальных, транспортных объектов, сооружений инженерного обеспечения в соответствии с требованиями технических регламентов. 
При размещении предприятий в промышленно-производственной зоне учитывается класс опасности и специфика производства. Проектом рекомендуются следующие общие принципы градостроительного регулирования промышленной застройки: 
- максимально возможное размещение промышленных объектов в отведенных промзонах населенных пунктов; 
- развитие производственной застройки за счет уплотнения существующей застройки в производственных зонах, а также за счет освоения новых производственных участков; 
- обеспечение расчетных размеров санитарно-защитных зон вокруг производственных территорий. 
На территории производственных зон разрешенным видом использования является размещение промышленных предприятий, коммунально-складских объектов, объектов инженерно-транспортной инфраструктуры. 
Производственная зона рассматриваемых населенных пунктов будет формироваться на основе уже сложившихся промышленных и животноводческих предприятий. 
В с. Балтика в связи с попаданием МТМ в границы села проектом предусмотрена организация рекреационной зоны северо-восточнее и восточнее, а также организация насаждений вокруг небольших прудов. 
За период реализации генерального плана в д. Буденновский, д. Ленинское, 
д. Субакаево и д. Загорское общая площадь производственных территорий не претерпит изменений. 
Проектом предусматривается санитарно-защитное озеленение по периметру участков предприятий, а также благоустройство и инженерное оборудование их территорий. 
В составе зон производственной, инженерной и транспортной инфраструктур генеральным планом выделены подзоны:
- зона производственных объектов и объектов агропромышленного комплекса, коммунально-складского назначения и объектов жилищно-коммунального хозяйства; 
- зона водозаборных сооружений хозяйственно-бытового водоснабжения; 
- зона размещения очистных сооружений; 
- зона размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры; 
- зона размещения линейных объектов инженерной инфраструктуры. 
Развитие инженерного обеспечения на проектируемых территориях планируется путем реконструкции и капитального ремонта существующих систем в сочетании с созданием современной сети инженерных коммуникаций и головных сооружений, вводимых в строй в рамках планируемого строительства и реализации инвестиционных проектов по развитию сельского поселения. 
2.2.5 Зона специального назначения 
В состав зон специального назначения включаются зоны, занятые кладбищами, зелёными насаждениями специального назначения, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах. На генеральном плане выделены следующие зоны специального назначения, располагающиеся за границами населенных пунктов: 
- зона объектов размещения отходов потребления; 
- зона кладбищ. 
Зона объектов размещения отходов потребления
В соответствии со «Схемой территориального планирования МР Иглинский район Республики Башкортостан» сбор и вывоз ТКО в населенных пунктах сельского поселения Балтийский сельсовет должен осуществляться по заявочной системе с мусороуборочных площадок в населенных пунктах на проектируемый полигон твердых коммунальных отходов, который находится за границами муниципального района. Так как удаленность полигона ТКО от всех населенных пунктов сельского поселения Балтийский более 25 км, проектом предлагается строительство площадок временного хранения ТКО.
Схема направления   потоков   ТКО   образующихся на территории Иглинского района, предусмотрена территориальной схемой обращения с отходами, в том числе с твердыми коммунальными отходами Республики Башкортостан, и утверждена приказом Минэкологии РБ от 30.12.2019 № 1198п
Устройство неконтролируемых свалок коммунальных отходов и отходов промышленных предприятий не допускается. Запрещается вывозить отходы на не-предназначенные для этого места, а также закапывать их на сельскохозяйственных полях. По данным республиканского кадастра отходов производства и потребления на территории Балтийского сельсовета имеются несанкционированные свалки твердых коммунальных отходов (далее – ТКО):

· свалка ТКО, расположенная вблизи с. Балтика, приблизительные географические координаты 54.76444444 с.ш. 56.53583333 в.д.;

· свалка ТКО, расположенная вблизи д. Ленинское, приблизительные географические координаты 54.76555556 с.ш. 56.49277778 в.д.;

· свалка ТКО, расположенная вблизи д. Субакаево, приблизительные географические координаты 54.79722222 с.ш. 56.47694444 в.д.;

· свалка ТКО, расположенная вблизи д. Буддёновский, приблизительные географические координаты 54.73083333 с.ш. 56.55388889 в.д.

Свалки ТКО не являются объектами размещения отходов, не имеют санитарно – защитной зоны, подлежат ликвидации до конца 2024 года в соответствии с Указом Главы Республики Башкортостан Хабирова Р.Ф. от 23.09.2019 № УГ-310 «О стратегических направлениях социально- экономического развития Республики Башкортостан до 2024 года».
ТКО, образующиеся на территории сельского поселения Балтийский сельсовет муниципального района Иглинский район, поставляют на сортировочный комплекс ООО «Вторсервис», после чего вывозят на захоронение на полигон ТКО п. Новые Черкассы, приблизительные географические координаты 54.87983000 с.ш. 56.14051500 в.д., включенный в государственный реестр объектов размещения отходов № 02-00115-З-00964- 011215.

Сбор и вывоз ТКО, образующихся на территории муниципального района Иглинский район Республики Башкортостан, осуществляется региональным оператором по обращению с ТКО МУП «Специализированное автомобильное хозяйство по уборке города».
Организованна площадка для раздельного накопления ТКО согласно Порядку накопления твердых коммунальных отходов (в том числе их раздельного накопления) на территории Республики Башкортостан, утвержденному постановлением Правительства Республики Башкортостан от 22.01.2018 № 25.
Селективный сбор ТКО

В проекте предлагается на расчетный срок раздельный сбор вторичного сырья и организация стационарного приема вторсырья от населения.

Для организации раздельного сбора отходов необходимо:

- установить специальные контейнеры для селективного сбора бумаги, стекла, пластика, металла в жилых кварталах; 

- создать на территории сельского поселения приемные пункты вторичного сырья; 

- организовать передвижные пункты сбора вторичного сырья; 

- органам местного самоуправления создать условия, в том числе и экономические, стимулирующие раздельный сбор отходов.

 Раздельный сбор вторсырья позволяет добиться значительного сокращения объемов ТКО, уменьшает число стихийных свалок, оздоравливает экологию, позволяет получить ценное вторичное сырье для промышленности.

Утилизируемые отходы (полиэтилен, черный и цветной металлы, автомашины, аккумуляторы, ртутные лампы, бумага, картон и т.д.) должны отправляться на переработку для получения вторичного сырья.

В соответствии с Правилам обращения с отходами производства и потребления в части осветительных устройств, электрических ламп, ненадлежащие сбор, накопление, использование, обезвреживание, транспортирование и размещение которых может повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан, вреда животным, растениям и окружающей среде, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 28.12.2020 № 2314, органы местного самоуправления организуют сбор и определяют место первичного сбора и размещения отработанных ртутьсодержащих ламп у потребителей (кроме потребителей ртутьсодержащих ламп, являющихся собственниками, нанимателями, пользователями помещений в многоквартирных домах и имеющих заключенный собственниками указанных помещений договор управления многоквартирными домами или договор оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в таких домах), а также осуществляют их информирование.

Зона кладбищ 
В границах сельского поселения Балтийский сельсовет расположено 5 действующих кладбищ общей площадью 4,7 га. Проектируемых кладбищ не предусматривается. 
В с. Балтика имеется 1 действующее кладбище. Кладбище, площадью 1,1 га, располагается за границей села на северо-западе. 
В д. Буденновский 1 действующее кладбище , площадью 0,7 га располагается в южной части, на расстоянии 50 м от границ  деревни
В д.Ленинское 1 действующее кладбище, площадью  0,6 га западнее в 2000 м от границы деревни. 
В д. Субакаево действующее кладбище площадью 1,2 га располагается на северо-востоке, около 100м от границ деревни. 
В д. Загорское действующее кладбище площадью 1,1 га располагается южнее, в 200 м от границ деревни. 
Сельские кладбища относятся к V классу с санитарно-защитной зоной 50 метров (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03*(новая редакция). В этой зоне не допускается размещать жилую застройку. Территории закрытых сельских кладбищ отделяются 50-метровыми полосами зеленых насаждений как от жилой застройки, так и от проектируемых кладбищ, чем обеспечиваются нормативные санитарные разрывы от жилой застройки (согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»). 
При размещении кладбищ учитываются следующие принципы: 
- размещение за пределами водоохранных зон рек, зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения; 
- месторасположение в центре групп населенных пунктов; 
- наличие резервных территорий для расширения за расчетный срок; 
- уменьшение пути следования ритуальных процессий.
2.2.6 Зона сельскохозяйственного использования и назначения 
К данной зоне относятся сельскохозяйственные угодья вне границ населенных пунктов (земли сельскохозяйственного назначения), сельскохозяйственные угодья в границах населенных пунктов (земли сельскохозяйственного использования). 
2.2.7 Зоны с особыми условиями использования территории 
Зоны с особыми условиями использования территорий - это охранные зоны, включающие: 
- санитарно-защитные зоны, 
- зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
- водоохранные зоны, 
- зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, 
- зоны охраняемых объектов, 
- иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Россий-ской Федерации. 
Санитарно-защитные зоны 
Санитарно-защитная зона – специальная территория с особым режимом использования, которая устанавливается вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности – как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения.
По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме. 
Санитарно-защитная зона промышленных производств и объектов разрабатывается последовательно: расчетная (предварительная) санитарно-защитная зона, выполненная на основании проекта с расчетами рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.); установленная (окончательная) – на основании результатов натурных наблюдений и измерений для подтверждения расчетных параметров. 
В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. 
В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции. 
Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства): нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей. 
На схеме ограничений использования территорий (лист ГП-1) в соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03 отображены санитарно-защитные зоны от существующих и проектируемых территорий объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека. 
Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
Согласно Федеральному Закону Российской Федерации от 25 июня 2002г. №73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" (принят Государственной Думой 24 мая 2002 года, одобрен Советом Федерации 14 июня 2002 года), к объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов Российской относятся объекты недвижимого имущества со связанными с ними произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры. 
В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны
объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. 
Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом. 
Охранная зона – территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия. 
Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности – территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений. 
Зона охраняемого природного ландшафта – территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия. 
Границы зон охраны объекта культурного наследия (за исключением границ зон охраны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения – органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия межмуниципального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения – в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации. 
Особой категорией историко-культурного наследия является археологическое наследие, основу которого составляют объекты материальной и духовной культуры, являющиеся результатом жизнедеятельности человека, имеющие возраст более 100 лет, охрана и использование которых требует применения археологических методов. 
В соответствии со ст. 36 Закона РФ «Об объектах культурного наследия...» в случае обнаружения на территории, подлежащей хозяйственному освоению, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, все строительные работы должны предусматривать мероприятия по обеспечению сохранности данных памятников. Наиболее предпочтительным является обход данных памятников. В случае невозможности или нецелесообразности подобного обхода в соответствии со ст.36, 40 в случае расположения на территории, подлежащей хозяйственному освоению объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия необходимо осуществление мероприятий по обеспечению их сохранности. Согласно ст. 40 ФЗ под сохранением объекта археологического наследия понимаются спасательные археологические полевые работы с полным или частичным изъятием археологических находок из раскопов. 
Одной из составляющих этих мероприятий является проведение археологических разведок с целью оценки состояния выявленных и выявления новых памятников археологии и обеспечения их сохранности и раскопок для более углубленного их изучения. 
Согласно действующему законодательству, все строительные, мелиоративные, дорожные и другие хозяйственные работы, в том числе работы по ремонту, реконструкции, перепланировке, прокладке коммуникаций (водо- и газопроводы и др.) и т.д. в обязательном порядке должны быть согласованы с органами охраны памятников. 
Юридическим обоснованием проведения этих работ являются указанный Федеральный Закон, а также «Инструкция о порядке учета, обеспечения сохранности, содержания, использования и реставрации недвижимых памятников истории и культуры». 
Необходимо организовать работу по уточнению топографической привязки известных и вновь выявляемых памятников археологии и разработке охранных зон отдельно взятых памятников с применением современных технических средств (GPS и пр.). 
По данным отдела по охране культурного наследия Министерства культуры Республики Башкортостан на территории сельского поселения Балтийский сельсовет имеются объекты культурного наследия: 
с. Балтика: 
- Обелиск с мемориалом Вечная память павшим Героям 1941-1945 гг. Находится на ул. Центральная, рядом с детским садом. Установлен в 1980 году 
- Белорусский историко-культурный центр «Балтика». При белорусском историко-культурном центре «Балтика» Иглинского района существует музей быта и культуры белорусов-переселенцев, для которого начали сбор экспонатов около 7 лет назад. В пополнение музея экспонатами большой вклад внесли жители с. Балтика. 
Водоохранные зоны 
Для водных объектов водоохранные зоны устанавливаются в соответствии со ст. 6 и 65 Водного кодекса РФ (в ред. Федерального закона от 21.10.2013г. №282- ФЗ, от 29.12.2014, №458-ФЗ. от 30.12.2021 №445-ФЗ, от 02.08.2019 №294-ФЗ, от 08.12.2020 №416 - ФЗ).
Минимальные размеры водоохранных зон (ВЗ) водных объектов, их прибрежных защитных (ПЗП) и береговых полос (БП) на территории сельского поселения Балтийский сельсовет приведены в таблице 4.
Таблица 4. Минимальные размеры водоохранных зон водных объектов
	№
	Наименование реки
	Протяженность
реки, км
	Ширина
водоохраной зоны, м
	Ширина прибрежной защитной полосы, м
	Ширина
береговой
полосы, м

	1 
	р. Тауш 
	36
	100
	50
	20

	2 
	р. Белекес 
	41
	100
	50
	20

	3 
	Реки, ручьи 
	менее 10 км
	50
	30
	5


В границах водоохранных зон запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв (в ред. Федерального закона от 21.10.2013 N 282-ФЗ); 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов (в ред. Федерального закона от 11.07.2011 N 190-ФЗ); 
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами (в ред. Федерального закона от 21.10.2013 N 282-ФЗ); 
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 
5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств (п. 5 введен Федеральным законом от 21.10.2013 N 282-ФЗ); 
6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов (п. 6 введен Федеральным законом от 21.10.2013 N 282-ФЗ); 
7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод (п. 7 введен Федеральным законном от 21.10.2013 N 282-ФЗ); 
8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 го-да N 2395-1 "О недрах") (п. 8 введен Федеральным законом от 21.10.2013 N 282-ФЗ). 
В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 
Прибрежная защитная и береговая полосы 
Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 метров для обратного или нулевого уклона, 40 метров для уклона до трех градусов и 50 метров для уклона три и более градуса. В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными ограничениями запрещаются распашка земель, размещение отвалов размываемых грунтов, выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет 20 метров за исключением береговой полосы рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километ-ров, составляет 5 метров. 
Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения 
Существующее положение 
Основными водопотребителями, расположенными на территории сельского поселения Балтийский сельсовет, являются населенные пункты и производственные объекты. В настоящее время хозяйственно-питьевое водоснабжение базируется на использовании каптированных родников и из открытых водных источников. По обеспеченности водными ресурсами Иглинский район и, в частности, сельское поселение Балтийский сельсовет относится к относительно надежно обеспеченным по подземным источникам водоснабжения. 
На момент проектирования на территории сельского поселения Балтийский сельсовет централизованное водоснабжение отсутствует. 
Население обеспечивается водой из открытых источников – для хозяйственных нужд, из каптированных родников - для питьевых нужд. 
Проектные предложения. 
Проектом предлагается на территории сельского поселения Балтийский сельсовет организация централизованного водоснабжения. Планируется разработка проекта схемы водоснабжения на следующем этапе проектирования. 
В целях обеспечения санитарного благополучия питьевой воды предусматривается санитарная охрана источников водоснабжения (месторождений подземных вод) и проектируемых водопроводных сооружений, в соответствии с СанПи-Ном 2.1.4.1110-02.
Зона санитарной охраны источника питьевого водоснабжения организуется в составе трех поясов: 
- 1 пояс (строгого режима) – включает территорию водозабора, его назначение – защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения; 
- 2 и 3 пояса (пояса ограничений) – включают территорию, предназначенную для предупреждения соответственно микробного и химического загрязнения воды источника водоснабжения. 
Зоны санитарной охраны водоводов, санитарно-защитная полоса, шириной 10 м – при прокладке в сухих грунтах и 50 м – в мокрых грунтах. Водовод прокладывается по трассе, на которой отсутствуют источники загрязнения почвы и грунтовых вод. 
Мероприятия по санитарной охране – гидрогеологическое обоснование границ поясов зон санитарной охраны, ограничения режима хозяйственного использования территорий 2 и 3 поясов разрабатываются в проекте зон санитарной охраны (ЗСО) в составе проекта водоснабжения села и утверждаются в установленном порядке. 
Необходимо выполнить первоочередные мероприятия по обеспечению населения питьевой водой: очистка и обеззараживание питьевой воды, ревизия водопроводных сетей, повышение эффективности лабораторного контроля. Качество воды, подаваемой в водопроводную сеть населенных пунктов, должно соответствовать СанПиН 2.1.4. 1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения, контроль качества». 
Зоны охраняемых объектов 
Зоны охраняемых объектов – территории, на которых расположены охраняемые объекты, порядок определения границ которых и порядок согласования градостроительных регламентов для которых устанавливаются Правительством Российской Федерации.
Охраняемые объекты – здания, строения и сооружения, в которых размещены федеральные органы государственной власти; территории и акватории, прилегающие к указанным зданиям, строениям, сооружениям и подлежащие защите в целях обеспечения безопасности объектов государственной охраны; здания, строе-ния и сооружения, находящиеся в оперативном управлении федеральных органов государственной охраны; предоставленные им земельные участки и водные объек-ты. Данные по объектам, входящим в зону охраняемых объектов на территории сельского поселения Балтийский сельсовет, отсутствуют. 
Зона особо охраняемых территорий 
К землям особо охраняемых территорий относятся земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреаци-онное, оздоровительное и иное ценное значение, которые изъяты в соответствии с постановлениями федеральных органов государственной власти, органов государ-ственной власти субъектов Российской Федерации или решениями органов мест-ного самоуправления полностью или частично из хозяйственного использования и оборота и для которых установлен особый правовой режим. 
Согласно Федеральному закону от 28.12.2013 № 406-ФЗ «О внесении изме-нений в Федеральный закон «Об особо охраняемых природных территориях» и от-дельные законодательные акты Российской Федерации» внесены изменения, так, к землям особо охраняемых территорий относятся земли: 
1) особо охраняемых природных территорий; 
2) природоохранного назначения; 
3) рекреационного назначения; 
4) историко-культурного назначения; 
5) особо ценные земли. 
На территории сельского поселения Балтийский сельсовет находятся следу-ющие особо охраняемые объекты: 
- Здание Земской управы, Построенное в 1913 году находится в с.Балтика, пер. Почтовый 16; 
- Спасская церковь Михаила Архангела, находится в д. Загорское ул. Са-довая 27/1; 
- Братская могила 1918-1919, находится в 2 км от населенных пунктах между с.Балтика и д.Буденовский; 
- Церковь Зосимы Еннацской находится в с. Балтика по адресу пер. Поч-товый, 16/1.
2.3 Размещение объектов капитального строительства 
2.3.1 Развитие социальной инфраструктуры 
Население 
Прогноз численности населения произведен исходя из демографической ем-кости территории, то есть предельно допустимого числа жителей, которых можно расселить в существующем сохраняемом и проектируемом жилом фонде на терри-тории каждого населенного пункта. 
Демографическая емкость территории определена с учетом функционально-пространственной организации территории: 
- разработан проектный план градостроительного развития территории сельского поселения; 
- определены площадки нового комплексного жилищного строительства; 
- определена типология, структура и объемы новой жилой застройки; 
- определен жилой фонд, размещаемый на территории поселения, с учетом принятых в генеральных планах сел параметров; 
- произведен расчет населения, которое можно расселить в расчетном жилом фонде. 
В пределах расчетного срока численность населения по демографической емкости территории определена в размере 6214 человек, в том числе: 
с. Балтика: 1724 чел. 
- существующее население 764 чел. 
- на расчетный срок 480 проект.уч. х 2 чел. = 960 чел. 
д. Буденновский: 744 чел. 
- существующее население 216 чел. 
- на расчетный срок 264 проект.уч. х 2 чел.= 528 чел. 
д. Ленинское: 1254 чел. 
- существующее население 294 чел. 
- на расчетный срок 480 проект.уч. х 2 чел.= 960 чел. 
д. Субакаево: 519 чел. 
- существующее население 271 чел. 
- на расчетный срок 124 проект.уч. х 2 чел.= 248 чел. 
д. Загорское: 301 чел. 
- существующее население 49 чел. 
- на расчетный срок 126 проект.уч. х 2 чел.= 252 чел. 
Для их расселения необходимо задействовать территории жилых зон площадью 186,2 га, в том числе: 
- с. Балтика – 48,0 га; 
- д. Буденновский – 26,4 га; 
- д. Ленинский – 48,0 га; 
- д. Субакаево – 51,2 га; 
- д. Загорское – 12,6 га. 
Предполагается, что освоение территориальных ресурсов будет происходить за счет механического прироста, в составе которого будут преобладать люди в трудоспособном возрасте с детьми, демографическая структура населения может стабилизироваться или улучшиться. В дальнейшем можно ожидать тенденции уве-личения удельного веса детской возрастной группы вследствие повышения рожда-емости и миграционного притока населения, в структуре которого будет преобла-дать молодой детородный возраст.
Таблица 5. Структура населения сельского поселения Балтийский сельсовет
	№
п/п
	Населенный пункт
	Численность
населения
(сущ.), чел.
	Численность
населения
(проект.), чел.

	1 
	с. Балтика 
	764
	1724

	2 
	д. Буденовский 
	216
	744

	3 
	д. Ленинское 
	294
	1254

	4 
	д. Субакаево 
	271
	519

	5 
	д. Загорское 
	49
	301

	
	ИТОГО
	1594
	4542


Таблица 6. Возрастная структура населения
	Возрастные группы
	Современное состояние
(2018 г.)
	Расчетный срок
(2043 г.)

	
	чел.
	%
	чел.
	%

	Численность 
населения, всего, в т.ч.:
	1594
	100%
	4542
	100%

	Моложе трудоспособного возраста 
	373
	23%
	1135
	25%

	В трудоспособном возрасте 
	964
	60%
	2498
	55%

	Старше трудоспособного возраста 
	286
	17%
	909
	20%


Трудовые ресурсы (экономически активное население) 
В основу определения трудовых ресурсов положена современная возрастная структура населения и возможная динамика ее развития на перспективу. Основную возрастную группу трудовых ресурсов сельского поселения Балтийский сельсовет составляет население в трудоспособном возрасте. Дополнительным резервом тру-довых ресурсов являются пенсионеры по возрасту, продолжающие трудовую дея-тельность. В структуре трудовых ресурсов не учитывается категория работающих подростков (до 16 лет) ввиду всеобщего обязательного среднего образования. 
Оценка численности трудовых ресурсов выполнена на основе прогнозируе-мой возрастной структуры населения. Ожидаемая численность трудовых ресурсов увеличится в перспективе до 2078 человека.
Таблица 7. Оценка трудовых ресурсов
	Категория
населения
	Современное состояние
(2018 г.)
	Расчетный срок
(2043 г.)

	
	чел.
	%
	чел.
	%

	Численность 
населения, всего 
	1594
	100%
	4542
	100%

	Население в 
трудоспособном возрасте 
	964
	60%
	2725
	60%

	Работающие лица 
старше трудоспособного 
возраста 
	86
	30% возрастной группы пенсионеров
	272
	30% возрастной группы пенсионеров

	Итого трудовые ресурсы 
(экономически активное 
население) 
	1050
	65%
	2952
	65%


На основании ориентировочных прогнозов возрастной структуры населения и анализа современного использования трудовых ресурсов приводятся обоснования по использованию трудовых ресурсов по этапам развития поселения.


